Baubeschreibung

fur das Bauvorhaben

Albert Schweitzergasse
8054 Seiersberg

L e




PM-Immobilienbesitz GmbH

Ausbaustufe: BELAGSFERTIG

Untergeschol3 ErdgeschofR und 1. Obergeschof3

Bestand
AuRenputz: Kunstharzreibeputz, KorngrofRe 2 mm, Farbe Standard I-111 It. Farbkatalog,

die Farbe wird vom Bauherrn bestimmit.
Wwarmedammverbundsystem 12 cm EPS- Platten

Neubau 1. und 2. ObergescholRR

AufRenwéande:

AuRenputz: Kunstharzreibeputz, KorngroRe 2 mm, Farbe Standard I-111 It. Farbkatalog,
die Farbe wird vom Bauherrn bestimmt.

Warmedammverbundsystem 12 cm EPS- Platten

25 cm HLZ Ziegel 25 cm

1-1,5 cm Maschinenputz, Oberflache geglattet

Innenwande

Gipskartonplattenwande, Oberflache geglattet

GescholRdecken

Stahlbeton Massivdecke
Laut statischer Erfordernis
2 mm malerfertige Spachtelung

Estrich

Zementgebundene Styroporschittung, 0,1cm Dampfbremse, 3 cm folierte Trittschalldammplatten,
und 6 - 7 cm Betonestrich mit Kunstofffaserbewehrung geeignet fur Fuf3bodenheizung.

Niedrigtemperaturfullbodenheizung

In allen Wohnraumen wird die FulRbodenheizung nach Warmebedarfsberechnung verlegt.
Jede Wohnung kann separat durch eine elektronische Steuereinheit geregelt werden.

Jeder Raum kann im Heizungsverteiler in der Wohnung separat geregelt werden.

Fur die Abrechnung nach Heizkostengesetz wird ein Durchflussmengenzahler je Wohneinheit
montiert..
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Sanitarrohinstallation

Wohnungsabsperrung
Waschmaschinenauslass kalt
Waschmaschinenabfluss
Spultisch-Auslass kalt und warm
Waschtisch-Auslass kalt und warm
Boileranschluss

Wand-WC-Anlage mit Montagegestell
WC-Waschtisch-Auslass kalt

Ausfihrung laut Sanitarplan!

Elektroinstallation

Verrohrung und Verkabelung in den Wanden und Decken laut OVE-Vorschriften.
Vorbereitung fur elektrische Rollo

Samtliche Lichtschalter und Schukosteckdosen werden ohne Abdeckung hergestellt.
Rauchmelder laut OIB Richtlinie

1 Auslass pro m? Wohnflache

Fenster und Verglasung

Kunststofffenster beidseitig weild mit 3 Gummidichtungen und Dreischeibenisolierverglasung
U-Wert: 0,7 W/m2k

Balkon und Terrassentiiren sind Dreh-Kipptiren mit Sicherheitsverglasung laut O-Norm
AulBenfensterbanke in Aluminium silbergrau

Innenfensterbanke aus PVC weil3 oder Werzolith weil3

Fenster und Balkonturen in den Schlaf- und Wohnraumen mit Unterputzrollladen Alupanzer
silbergrau mit Gurtantrieb, fur Insektenschutzgitter vorbereitet.

Eingangsture

Alu-Eingangstire 100 x 210 cm Aul3enmal3, Farbe weil3
3-fach-Verriegelung

Beidseitig Standard- Turdrlcker
Sicherheitszylinderschloss mit 3 Schltsseln

Oberlichte in Klarglas

Terrassen OG

Gehwegplatten betongrau, 40x40x4 cm
Terrassentrennwéande: 12 cm Ytong-Blocksteine oder Kunststoffpaneele, Hohe 2,10 m

Die Terrassenuntersicht wird mit Wassernasen ausgefuhrt und bleibt im Naturbeton roh.
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Terrassenbristung OG

Ytong-Blocksteine, 15 cm, aufgemauert, Abdeckblech verzinkt inkl. Aul3enputz ausgefihrt
Bristungen werden mit Abdeckblech (verzinkt) und Gefalle nach innen ausgefinhrt.

Dach

Aul3en

Pultdach DN 2° Bauweise Holz, 2 x farblose Impragnierung,

1,8 mm UV-Schutz Folie nahtverschweil3t

Innen

Deckenausbau mit 30 cm Dammung, Dampfbremse und 15 mm GKF Platten
ALLGEMEIN

Samtliche Stahlbetonwande sowie Untersichten des Stiegenhauses bleiben in Naturbeton.

Spenglerarbeiten in verzinkter beschichteter Ausfiihrung

Attika wird mit Abdeckblech (verzinkt) und Gefélle nach innen ausgefuhrt.
Regenrinne halbrund in Alu 0,7 mm inkl. Rinnentrager

Ablaufrohre DN 100 mm

AulBenanlage

Rund um das Geb&ude werden, in einem Abstand von ca. 40 cm zur AuRenwand,
Gartenrandleisten 5/20/100 in Beton versetzt und mit Rundkorn 16/32 hinterfillt.

Auf den Grunflachen wird Humus aufgetragen, die Allgemeinflachen werden besat.

Die Gehwege werden mit Betonverbundsteinen, 6 cm, gepflastert.

Im Bereich der Autoabstellpléatze, der Zufahrt und im Stiegenhaus werden Lampen teilweise mit
Bewegungsmelder montiert.

Anmerkung

Ausfihrungsanderungen, aufgrund technischer Notwendigkeiten bzw. behdrdlicher Auflagen oder
Vorschriften wird k&uferinnenseits zugestimmit.
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Ausbaustufe: SCHLUSSELFERTIG ,,STANDARD,,

FulBbodenbelage

Diele, Bad, Abstellraum und WC: Keramikboden.

Kochen/Essen, Wohnzimmer, Schlafraume: Mosaikparkett 8 mm Eiche / Objektnatur inkl.
Sesselleisten

Samtliche Boden- und Wandbelage konnen vorab bemustert werden.

Wandverfliesung

Wandfliesen werden im Bad turhoch verlegt.
Wandfliesen werden im WC bis ca. 1,10 m verlegt.

Sanitarausstattung
WC:

WC-Schale-Tiefspuler auf verbauten Unterputzgestell fir Hange-WC
Druckerplatte fur WC, weifl3

WC-Sitzbrett: Kunststoff weil3

Waschtisch ca.40 cm breit weild mit Einhand-Waschtischbatterie

Bad

Waschtisch: Prisma Astrid 60 x 49 cm weif3 mit Einhandmischer
Badewanne: Prisma Astrid 170 x 75 weil3 mit

Wannenab- und Uberlaufgarnitur verchromt mit Siphon

oder Brausetasse inkl. Duschkabine je nach Plan
Einhandmischer

Brausegarnitur mit Handbrause und Schlauch

Innentlren

Fertigteilzargen: weil3 oder Gleichwertiges.

Turblatt: weild oder Gleichwertiges glatt mit Driickergarnitur

Malerarbeiten

Zweimaliges Ausmalen samtlicher Wand- und Deckflachen mit Innendispersion weif3
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Allgemeine Hinweise

Die planliche Darstellung der Grundrisse, die Ansichten, 3D-Visualisierungen kénnen vom
tatsachlich gebauten Zustand abweichen. Einrichtungsgegenstande und Geréate in den
Wohnungsgrundrissen gelten nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Einrichtungsgegenstande in den Planen stellen blof3e Hilfen zum Planverstandnis dar und sind im
Preis nicht inbegriffen. Mal3gebend fir die Ausstattung der Wohnungseinheiten ist die
vorangefihrte Textierung. Bauteile kénnen entgegen der Darstellung in den
vertragsgegenstandlichen Planen, wenn statisch, thermisch, optisch, behérdlich,
schallschutztechnisch erforderlich, starker ausgeftihrt oder erganzt werden. Dasselbe gilt fur
Vorsatzschalungen und Vormauerungen, dies kann eine geringfiigige Verringerung der nutzbaren
Wohnflache nach sich ziehen, bleibt jedoch ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis.
Die in den Planen angefiihrten Mal3e entsprechen der Einreichplanung. Fur
Einrichtungsgegenstande ist unbedingt das Naturmal® zu nehmen, da bis zu 3%
Flachenanderungen gemald WEG in der derzeitig geltenden Fassung beiderseits toleriert wird.
Hinsichtlich der Fassaden- und Farbgestaltung hat der/die Kauferin keinerlei Einfluss, die Auswabhl
der Fassadenfarbe wird ausschlief3lich vom Bauherrn getroffen. Der/die Kauferin stimmt
grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff zu, wenn diese
MalRnahmen mindestens gleichwertig sind. Weiters wird noch darauf hingewiesen, dass aufgrund
der Planung die vorhandenen offenen Zugénge bei Niederschlagen teilweise erhéhter Wartung
durch den Hausmeisterdienst bedurfen.

Gewahrleistung

Die Laufzeit betragt fur nicht bewegliche Teile 3 Jahre, fur bewegliche und mechanische Teile 6
Monate ab dem Datum der Fertigstellung und erstmaliger Ubergabe. Allenfalls auftretende
Haarrisse werden gem. O-Norm B 2210 vom KauferlIn toleriert. Angelegenheiten tiber die in dieser
Bau- bzw. Leistungsbeschreibung nicht ndher eingegangen wurde, und voran gegangenen
Bedingungen Uber die hier keine Vereinbarung getroffen wurde, gelten als nicht zustande
gekommen, gemaR den geltenden einschlagigen O-NORMEN des ABGB sowie des
Konsumentenschutzgesetzes.

Zu beachten nach Wohnungsibergabe

Regenablaufe sind stets frei zu halten. (Laub, Nadeln von Nadelbdumen, Tiersedimenten etc.)
Es wird darauf hingewiesen, dass Silikonfugen Wartungsfugen sind. Diese sind regelmallig zu
erneuern, und werden nicht von der Gewahrleistung bericksichtigt.

Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden sind nach Wohnungsiubergabe wahrend der
Austrocknungszeit Mallnahmen zu treffen, um die Restbaufeuchte abzufiihren. Ein regelmaliges
Laften nach einschlagigen Vorgaben wird angeraten.

Diese Baubeschreibung ersetzt alle vorangegangenen.
Graz, Juli 2013
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