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Baubeschreibung

fur das Bauvorhaben

St. Peter Hauptstrasse 229a und b 8047 Graz




Ausbaustufe: BELAGSFERTIG

Untergeschol

Allgemein

Stahlbetonkeller nach auf3en hin abgedichtet.

Zu den Wohnungseinheiten gehdrende KellerrAume werden durch eine gelattete Holzkonstruktion von einander getrennt. Jeder Kellerraum ist
mit dem Stromkreis seiner zugeteilten Wohnung verbunden. Eine Steckdose und ein Licht sind vorhanden.

Allgemeinrdume im Kellergeschol3 werden durch Stahlbetonwande getrennt.

Samtliche Betonflachen bleiben roh.

Technikraum

Hier befinden sich:

Zahlerkasten gemaR OVE-Vorschriften

Verteiler der Gemeinschaftssatanlage

Hauptwasseranschluss des offentlichen Wasserleitungsnetzes
Luftwarmeheizungsibergabestation

Heizung Verteiler mit Durchflussmengenzéhler je Wohneinheit
Telefonverteiler

Tiefgarage
Die Tiefgaragenwande, Béden und Decken werden in Beton ausgefihrt und bleiben roh

Der Tiefgaragenboden wird betoniert und geschliffen, bzw. asphaltiert oder gepflastert, je nach Erfordernis und behdordlichen Auflagen.
Die Tiefgarage verfugt tber eine CO2- Melde- und Warnanlage und einer automatischen oder mechanischen CO2- Reduktionsanlage versehen.



Erdgeschofd und Obergeschold

AulRenwénde:

AulRenputz: Kunstharzreibeputz, Korngrof3e 2 mm, Farbe Standard I-111 It. Farbkatalog,
die Farbe wird vom Bauherrn bestimmit.

Warmedammverbundsystem 12 cm EPS-Platten

25 cm HLZ Ziegel 25 cm

1-1,5 cm Maschinenputz, Oberflache geglattet

Innenwénde

Innenwéande tragend: 25 cm HLZ-Ziegel

Innenwande nicht tragende: HLZ Ziegel 12 cm

Innenputz

1-1,5 cm Maschinenputz, Oberflache geglattet

GeschoflRdecken

Stahlbeton Massivdecke, laut statischer Erfordernis
2 mm malerfertige Spachtelung

Estrich

Zementgebundene Styroporschittung, 0,2cm Dampfbremse, 3 cm folierte Trittschalldammplatten, und 6 - 7 cm Betonestrich mit
Kunstofffaserbewehrung geeignet fir FuRBbodenheizung.



Niedrigtemperaturfullbodenheizung

In allen Wohnraumen wird die FuRbodenheizung nach Warmebedarfsberechnung verlegt.

Jede Wohnung kann separat durch eine elektronische Steuereinheit geregelt werden.

Jeder Raum kann im Heizungsverteiler in der Wohnung separat geregelt werden

Fur die Abrechnung nach Heizkostengesetz wird ein Durchflussmengenzahler je Wohneinheit montiert.

Sanitarrohinstallation

Wohnungsabsperrung
Waschmaschinenauslass kalt
Waschmaschinenabfluss
Spultisch-Auslass kalt und warm
Waschtisch-Auslass kalt und warm
Boileranschluss

Wand-WC-Anlage mit Montagegestell
WC-Waschtisch-Auslass kalt
Ausfuhrung laut Sanitarplan!

Elektroinstallation

Verrohrung und Verkabelung in den Wanden und Decken laut OVE-Vorschriften.
Vorbereitung fur elektrische Rollo

Samtliche Lichtschalter und Schukosteckdosen werden ohne Abdeckung hergestellt.
Rauchmelder laut OIB Richtlinie

Anzahl und Ausfihrung der Auslasse laut Elektroplan!



Fenster und Verglasung

Kunststofffenster beidseitig weild mit 3 Gummidichtungen und Dreischeibenisolierverglasung

U-Wert: 0,7 W/m2k

Balkon und Terrassentiren sind Dreh-Kippturen mit Sicherheitsverglasung laut O-Norm

AuRenfensterbanke in Aluminium silbergrau

Innenfensterbanke aus PVC weil3 oder Werzolith weil3

Fenster und Balkontiren in den Schlaf- und Wohnrdumen mit Unterputzrollladen Alupanzer silbergrau mit Gurtantrieb, fur Insektenschutzgitter
vorbereitet.

Eingangstuire

Alu-Eingangsttre 110 x 210 cm AuRenmal3, Farbe weil3
3-fach-Verriegelung

Beidseitig Standard -Turdrlcker
Sicherheitszylinderschloss mit 3 Schliisseln

Oberlichte in Klarglas

Terrassen EG/OG

Gehwegplatten betongrau, 40x40x4 cm
Terrassentrennwande: 12 cm Ytong-Blocksteine oder Kunststoffpaneele, Héhe 2,10 m

Die Terrassenuntersicht wird mit Wassernasen ausgefuhrt und bleibt im Naturbeton roh.

Terrassenbristung OG

Ytong-Blocksteine, 15 cm, aufgemauert und verputzt.
Bristungen werden mit Abdeckblech verzinkt anthrazit beschichtet und Gefalle nach innen ausgefiihrt



Balkone OG

Fliesenbelag: 8 mm, Feinsteinzeug inkl. Sockelleisten.
Balkongelander werden in verzinkter Stahlkonstruktion ausgefuhrt.
Die Seitenwande werden laut Plan mittels Putztrager bis auf die eingereichte Hohe errichtet und anthrazit verputzt.

Die Balkonuntersicht wird mit Wassernassen ausgefihrt und bleibt im Naturbeton roh

Dach
Flachdach von aufRen nach innen

Kiesschittung

300 g Vlies

1,8mm Folie nahtverschweif3t

Warmedammung im Mittel 20 cm stark
Dampfsperre

Stahlbeton Massivdecke, laut statischer Erfordernis
2 mm malerfertige Spachtelung



ALLGEMEIN

Laubengang und Stiege

Fliesenbelag: 8 mm Feinsteinzeug, 30x30 cm, Oberflache rau, inkl. Sockelleisten.
Stiegenhausgelander und Handlaufe werden in verzinkter Stahlkonstruktion ausgefthrt.

Samtliche Stahlbetonwande sowie Untersichten des Stiegenhauses bleiben in Naturbeton.

Die Stiegenhaus Verglasung und Einfassung wird laut O-Norm errichtet.

Spenglerarbeiten in verzinkter beschichteter Ausfiihrung

Attika wird mit Abdeckblech verzinkt anthrazit beschichtet und Geféalle nach innen ausgefuhrt.
Regenrinne halbrund in Alu 0,7 mm inkl. Rinnentrager

Ablaufrohre DN 100 mm

Liftanlage

Die Liftanlage wir laut Plan auf Basis der behdordlichen sowie der brandschutztechnischen Vorgaben laut Gutachten und Bescheide errichtet.



Aul3enanlage

Rund um das Geb&ude werden, in einem Abstand von ca. 40 cm zur AuRenwand, Gartenrandleisten 5/20/100 in Beton versetzt und mit
Rundkorn 16/32 hinterfillt.

Auf den Grunflachen wird Humus aufgetragen, die Allgemeinflachen werden besat.
Die Gehwege werden mit Betonverbundsteinen, 6 cm ,gepflastert.

Samtliche Park- und Fahrflachen werden nach Vorgabe der Behdrden gepflastert.

Im Bereich der Autoabstellplatze, der Zufahrt und im Stiegenhaus werden Lampen teilweise mit Bewegungsmelder montiert.

Fiur das gesamte Objekt ist eine zentrale Schliisselanlage vorgesehen.
Der Wohnungsschlissel sperrt dann die Wohnung, den Postkasten und das Kellerabteil.

Anmerkung

Ausfuhrungsanderungen, aufgrund technischer Notwendigkeiten bzw. behérdlicher Auflagen oder Vorschriften wird kduferlnnenseits zugestimmt.



Ausbaustufe: SCHLUSSELFERTIG ,,STANDARD,,

FuBbodenbelage

Wandverfliesung

Sanitarausstattung

Innentiren

Malerarbeiten

Diele, Bad, Abstellraum und WC: Keramikboden.
Kochen/Essen, Wohnzimmer, Schlafraume: Mosaikparkett 8 mm Eiche / Objektnatur inkl. Sesselleisten

Samtliche Boden- und Wandbeldge kénnen vorab bemustert werden.

Wandfliesen werden im Bad tirhoch verlegt.
Wandfliesen werden im WC bis ca. 1,10 m verlegt.

WC:
WC-Schale-Tiefspuler auf verbauten Unterputzgestell fur Hange-WC
Drickerplatte fur WC, weil3
WC-Sitzbrett: Kunststoff weil
Waschtisch ca.40 cm breit weil3 mit Einhand-Waschtischbatterie
Bad

Waschtisch: Prisma Astrid 60 x 49 cm weil3 mit Einhandmischer
Badewanne: Prisma Astrid 170 x 75 weil3 mit

Wannenab- und Uberlaufgarnitur verchromt mit Siphon

oder Brausetasse inkl. Duschkabine je nach Plan
Einhandmischer

Brausegarnitur mit Handbrause und Schlauch

Fertigteilzargen: weil3 oder Gleichwertiges.
Tarblatt: weil3 oder Gleichwertiges glatt mit Driickergarnitur

Zweimaliges Ausmalen samtlicher Wand- und Deckflachen mit Innendispersion weif3



Allgemeine Hinweise

Die planliche Darstellung der Grundrisse, die Ansichten, 3D-Visualisierungen kénnen vom tatsachlich gebauten Zustand abweichen.
Einrichtungsgegenstande und Gerate in den Wohnungsgrundrissen gelten nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Einrichtungsgegenstande in den Planen stellen blo3e Hilfen zum Planverstandnis dar und sind im Preis nicht inbegriffen. Maf3gebend fur die
Ausstattung der Wohnungseinheiten ist die vorangefuihrte Textierung. Bauteile kdnnen entgegen der Darstellung in den
vertragsgegenstandlichen Planen, wenn statisch, thermisch, optisch, behdrdlich, schallschutztechnisch erforderlich, starker ausgefuihrt oder
erganzt werden. Dasselbe gilt fir Vorsatzschalungen und Vormauerungen, dies kann eine geringfiigige Verringerung der nutzbaren Wohnflache
nach sich ziehen, bleibt jedoch ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis. Die in den Planen angefuhrten Mal3e entsprechen der
Einreichplanung. Fir Einrichtungsgegenstande ist unbedingt das Naturmalfd zu nehmen, da bis zu 3% Flachenanderungen gemafl WEG in der
derzeitig geltenden Fassung beiderseits toleriert wird. Hinsichtlich der Fassaden- und Farbgestaltung hat der/die Kauferin keinerlei Einfluss, die
Auswahl der Fassadenfarbe wird ausschlie3lich vom Bauherrn getroffen. Der/die Kauferin stimmt grundsatzlich jeder technischen
Qualitatsverbesserung und jedem Baustoff zu, wenn diese Malinahmen mindestens gleichwertig sind. Weiters wird noch darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Planung die vorhandenen offenen Zugange bei Niederschlagen teilweise erhdéhter Wartung durch den Hausmeisterdienst
bedurfen.

Gewabhrleistung

Die Laufzeit betragt fur nicht bewegliche Teile 3 Jahre, fur bewegliche und mechanische Teile 6 Monate ab dem Datum der Fertigstellung und
erstmaliger Ubergabe. Allenfalls auftretende Haarrisse werden gem. O-Norm B 2210 vom KauferIn toleriert. Angelegenheiten tiber die in dieser
Bau- bzw. Leistungsbeschreibung nicht ndher eingegangen wurde, und voran gegangenen Bedingungen Uber die hier keine Vereinbarung
getroffen wurde, gelten als nicht zustande gekommen, gemaR den geltenden einschlagigen O-NORMEN des ABGB sowie des
Konsumentenschutzgesetzes.

Zu beachten nach Wohnungsibergabe

Regenablaufe sind stets frei zu halten. (Laub, Nadeln von Nadelbaumen, Tiersedimenten etc.)

Es wird darauf hingewiesen, dass Silikonfugen Wartungsfugen sind. Diese sind regelm&f3ig zu erneuern, und werden nicht von der
Gewadbhrleistung bericksichtigt.

Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden sind nach Wohnungsiibergabe wahrend der Austrocknungszeit Ma3nahmen zu treffen, um die
Restbaufeuchte abzufiuhren. Ein regelmafiiges Liuften nach einschlagigen Vorgaben wird angeraten.

Diese Baubeschreibung ersetzt alle vorangegangenen.
Graz, November 2013
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Wohnungspreisliste fur die Mehrfamilienwohnhausanlage St.Peter - Messendorfberg

Top Wohnflache |Tief- Keller- |Balkon JTerrasse |Garten WG Kaufpreis Preis pro Gesamtpreis Schlussel- Gesamtpreis Anzahlung
garagen |abteil [m?2 m?2 m?2 belagsfertig Tiefgaragenplatz belagsfertig Fertigstellung schlisselfertig bei Kauf
Platze m?2

Bauabschnitt 1

Top 1.1 EG 60,06 1 3,45 9,84 74 168.000,00 € 15.000,00 € 183.000,00 € 11.000,00 € 194.000,00 € 8.948,94 €

Top 1.2 EG 60,06 1 3,45 11,73 163.000,00 € 15.000,00 € 178.000,00 € 11.000,00 € 189.000,00 € 8.948,94 €

Top 1.3 EG 60,06 1 3,45 11,63 163.000,00 € 15.000,00 € 178.000,00 € 11.000,00 € 189.000,00 € 8.948,94 €

Top1.40G 1 60,06 1 3,45 9,84 163.000,00 € 15.000,00 € 178.000,00 € 11.000,00 € 189.000,00 € 8.948,94 €

Top 150G 1 60,05 1 3,45 11,73 163.000,00 € 15.000,00 € 178.000,00 € 11.000,00 € 189.000,00 € 8.947,45 €

Top 1.6 OG 1 60,05 1 3,45 11,63 163.000,00 € 15.000,00 € 178.000,00 € 11.000,00 € 189.000,00 € 8.947,45 €

Bauabschnitt 2

Top2.10G1 80,26 2 6,1 15 85 241.000,00 € 15.000,00 € 271.000,00 € 14.000,00 € 285.000,00 € 11.958,74 €

Top220G1 80,31 2 6,1 15 75 241.000,00 € 15.000,00 € 271.000,00 € 14.000,00 € 285.000,00 € 11.966,19 €

Top2.30G1 90,31 2 7 15 217 271.000,00 € 15.000,00 € 301.000,00 € 16.000,00 € 317.000,00 € 13.456,19 €

Bauabschnitt 2

Top 2.4 0OG 2 verkauf

Top 2.5 OG 2 71,87 1| 5,85 67,97 | | 241.00000€] | 15.000,00€ | | 256.00000€| | 13.00000€| |  269.00000€| | 10.708,63 €

Top 2.6 OG 2 verkauft

Top 2.7 0G 3 70,28 1 598| 11,81 211.000,00 € 15.000,00 € 226.000,00 € 13.000,00 € 239.000,00 € 10.471,72 €

Top 2.8 0G 3 71,87 1 573] 11,81 216.000,00 € 15.000,00 € 231.000,00 € 13.000,00 € 244.000,00 € 10.708,63 €

Top 290G 3 65,96 1 4,83 14,83 198.000,00 € 15.000,00 € 213.000,00 € 12.000,00 € 225.000,00 € 9.828,04 €

Top 2.10 PH 138,29 2| 12,96 14,83 83,11 480.000,00 € 15.000,00 € 510.000,00 € 25.000,00 € 535.000,00 € 20.605,21 €

optionale PHT geschottert 16m2 Holzterrasse, verglastes Gelander 157,37 125.000,00 € 125.000,00 € 125.000,00 €

Stand Nov. 2013
Die Terrasse bei Top 2.1 - 2.3 sind Teil des Gartens.
Die Nebenkosten wie z.B.: Notarkosten, Grundbuchseintragung und Grunderwerbsteuer sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Anderung auf Grund technischer oder wirtschaftlicher Notwendigkeit und Irrtum sind dem Eigentiimer vorbehalten.

Diese Preisliste ersetzt jede vorangegangene Preisliste dieses Projektes




PMI-Sadiki Bau GesbR

WWW.pmi-graz.at
www.sadiki-bau.at

info hotline: 0664/3022373





